PROSPEKT INFORMACYJNY

przedsiewziecia deweloperskiego polegajacego na budowie:

DZIESIEC BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH
DWULOKALOWYCH W ZABUDOWIE SZEREGOWEJ

WRAZ Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA ORAZ ZJAZDEM
ZWYKLYM Z DROGI PUBLICZNEJ POWIATOWEJ

Rzeszow ul. Debicka
dzialki numer ewidencyjny 1323/7, 1323/9, 1323/11, 1323/13, 1323/15,
obreb 222 Przybyszowka 11, jedn. ewid. 186301 _1
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CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper PG DEVELOPMENTS sp. z 0. 0.
Adres ul. Lisa-Kuli 19/1.43, 35-025 Rzeszéw
Nr NIP i REGON (NIP) 813 375 30 10 (REGON) 367997026
Nr telefonu 668 899 196

Adres poczty elektronicznej

kontakt@pgdevelopments.pl

Nr faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.pgdevelopments.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PG DEVELOPMENTS sp. z 0. 0. rozpoczeta swa dziatalnos¢ w 2017 roku. Posiada 9 letnie doswiadczenie na
rynku nieruchomosci w powiecie rzeszowskim. Do wrze$nia 2021 roku oddata do uzytkowania 16 mieszkan.
"Apartamenty Przy Debickiej II" w Nosdwce, gm. Boguchwata byta kontynuacjg pierwszego zakonczonego
przedsiewziecia znajdujacego sie na sagsiednich dziatkach.

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢ (o ile istnieja) trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Noséwka, gm. Boguchwata

Adres dz. nr 729/7, 729/5, 729/6 obreb 0006 Noséwka
Data rozpoczecia

27.07.2017r.
Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie 07.08.2020 .
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Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi nie toczyly sie i nie toczg zadne postepowania
egzekucyjne, a w szczegdlnosci postepowania egzekucyjne na kwote powyzej
100.000,00 ztotych.

11l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej*

Rzeszow ul. Debicka
dziatki numer ewidencyjny 1323/7, 1323/9, 1323/11, 1323/13, 1323/15
obreb 222_Przybyszéwka I, jedn. ewid. 186301_1

Nr ksiegi wieczystej

RZ17/00108384/8

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W dziale IV ujawniana jest na wniosek o numerach
Rep.C./NOTA/558314/26 i Dz.Kw./RZ17/24040/26/1

z 19 czerwca 2026 roku: hipoteka umowna tgczna do kwoty
10.977.210,00 zt (dziesig¢ milionow dziewigCset
swdemdzwsuyt siedem tysiecy dwiescie dziesie¢ zlotych) jako
zabezpieczenie kredytu udzielonego na podstawie umowy o
kredyt obrotowy nr KR-81100000/3916782/10122/2026
ustanowiona na rzecz administratora hipoteki ABS Bank
Spotdzielczy, z siedzibg w Andrychowie(REGON:
000500085, KRS 0000124716), przy czym na rzecz: ABS
Banku Spoldmelczego w zakresie do sumy pieni¢znej
8.781.768,00 zt; Banku Spotdzielczego w Niechobrzu z
siedzibg w Niechobrzu (REGON: 000507495, KRS
0000124127) w zakresie do sumy pieni¢znej 2.195.442,00 zi,
na zadanie udokumentowane sporzadzonym w tutejszej
kancelarii aktem notarialnym z dnia 19 czerwca 2026 roku
rep. A nr 2444/2026.

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni

dziatki i stanie prawnym nierucho- NIE DOTYCZY
mosci 2
Informacje dotyczace obiektow

BRAK PLANU

istniejgcych potozonych

11)
Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4)
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

2
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w sasiedztwie inwestycji
i wptywajacych na warunki zycia *

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdélny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne 4

BRAK OGOLNEGO MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWNAIA
PRZESTRZENNEGO

Inwestycja wykonana na
podstawie wydanej Decyzji o
warunkach zabudowy

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym
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Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Do 32,55% powierzchni terenu

inwestycji
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy
Do 10m

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej 49,38 %
Minimalna liczba miejsc do parkowania

NIE DOTYCZY
Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzie}

Teren inwestycji znajduje sie poza
obszarem zagrozonym zalewaniem
wodami powodziowymi.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw
oraz débr kultury wspotczesnej

Teren inwestycji nie jest wpisany do
rejestru zabytkow i nie jest objety
strefg ochrony konserwatorskg
zabytkéw ani ochrony dziedzictwa
kulturowego, nie stanowi takze
dobra kultury wspofczesnej, nie
wystepuja tez na nim obiekty
wymagajace ochrony z wyzej
wymienionego tytutu.




Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych NIE DOTYCZY
Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji NIE DOTYCZY

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Projektowane budynki beda
wyposazone w instalacje:

1) wodociggowa - woda z sieci
wodociggowej;

2) kanalizacyjna - do sieci kanalizacji
sanitarnej;

3) centralnego ogrzewania i cieptej
wody uzytkowej - przy zastosowaniu
kottow gazowych dwufunkcyjnych;
4) elektryczna - zasilanie w energie
elektryczng kablem ziemnych z
odpowiednim

wyposazeniem.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentoéw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

NIE DOTYCZY
Maksymalna intensywnosc zabudowy

NIE DOTYCZY
Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Maksymalna powierzchnia zabudowy

NIE DOTYCZY
Maksymalna wysokos¢ zabudowy

NIE DOTYCZY
Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej NIE DOTYCZY
Minimalna liczba miejsc do parkowania

NIE DOTYCZY

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

MIESZKANIOWA

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

MIESZKANIOWA

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Wysokos$¢ budynku: do 9,29m

Geometria dachu: dwuspadowy

55 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.
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forma architektoniczna

Budynki mieszkalne jednorodzinne w
zabudowie szeregowej

usytuowanie linii zabudowy

Liczba budynkéw: 10
Rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep pomiedzy
budynkami): NIE DOTYCZY-
ZABUDOWA SZEREGOWA

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Podziemna i nadziemna
(837,44+837,44) / 2573 = 0,65

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Przedsiewziecie inwestycyjne nie
nalezy do mogacych znaczaco
oddziatywacé na Srodowisko i nie
wymaga uzyskania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegblnego zagrozenia
powodzig

Teren inwestycji znajduje sie poza
obszarem zagrozonym zalewaniem
wodami powodziowymi.

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow
oraz débr kultury wspoétczesnej

Teren objety wnioskiem nie podlega
przepisom wynikajagcym z ustawy z
dnia 23.07.2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami.

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Brak

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Teren inwestycji ma bezposredni
dostep do drogi publicznej ul.
Debickiej

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Przez teren inwestycji i w jego
bezposrednim sgsiedztwie
przebiegajg istniejgce sieci. W
projekcie zagospodarowania dziatki
usytuowania obiektéw budowlanych
nalezy w porozumieniu z gestorami
sieci uwzglednic¢ odlegtosci i
zabezpieczenia oraz wszelkie inne
ograniczenia.

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

49,38 %

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

(837,44+837,44) / 2573 = 0,65

wysokosé zabudowy

Do 10 m




Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji

w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®, zawarte
w:
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miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Brak
decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu Brak
decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach Brak
uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania Brak
miejscowych planach odbudowy

Brak
mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego Brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace

mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji o planach
inwestycyjnych

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak




decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej

inwestycji w sektorze naftowym Brak
INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe TAK' piet
Czy pozwolenie na budowe jest . -
TAK Aie=
ostateczne
C leni bud jest
7y po.zwo enie na budowe jes . NIE*
zaskarzone
1. AR-P.6740.522.2023.MJ15 z dnia 27.09.2024r.,
Nr pozwolenia na budowe oraz 2. AR-P.6740.583.2025.ES17 z dnia 28.08.2025r.,
nazwa organu, ktory je wydat wydana przez Prezydent Miasta Rzeszowa
Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku NIE DOTYCZY

Numer zgtoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz.
2351, z pdzn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu

jednorodzinnego NIE DOTYCZY

Rozpoczecie: 06.10.2025 r.
Zakonczenie: 31.12.2027 r.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

Opis przedsiewziecia deweloperskiego | liczba budynkéw 10

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

* Niepotrzebne skresli¢ (klikng¢ dwukrotnie na tekst).
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rozmieszczenie ich na nieruchomosci
(nalezy podaé¢ minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

NIE DOTYCZY

Sposob pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu jedno-
rodzinnego

wg normy PN - I1SO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zrédet finansowania przed-
siewziecia deweloperskiego lub

srodki wtasne - 25 %, srodki z kredytu - 75 %

zadania inwestycyjnego
bankowy  rachunek  powierniczy

$rodki ochrony nabywcow stuzacy  gromadzeniu  $rodkéw |  otwarty* zamkniety™
nabywcy

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug ktérej jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny 7)

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

1.Rachunek stuzy do gromadzenia i przechowywania $rodkéw pienieznych,
powierzonych Posiadaczowi rachunku przez Nabywcow, na podstawie umowy
deweloperskiej oraz do dokonywania wyptat zdeponowanych $rodkéw na rzecz
Posiadacza rachunku zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonego w umowie rachunku.

2.Warunkiem wyptaty Posiadaczowi rachunku srodkéw pienieznych wptaconych
na rachunek przez Nabywce jest stwierdzenie przez Bank zakonczenia danego,
Scisle okreslonego, etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

3.Bank dokonuje kontroli zakoAczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia
deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z rachunku na rzecz Posiadacza
rachunku.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

ABS Bank Spoétdzielczy

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

T = -
UDZIAL KOSZTOW
ETAPUW
ET?:\;REESﬁI\.(Ig;AICJI OPIS ETAPU INWESTYCJI OGOLNYCH
KOSZTACH
INWESTYCJI

1. Zakup terenu inwestycyjnego
Wraz z pozwoleniem na budowe
do 65%. 24%
P. Wykonanie podbudowy drogi
dojazdowej do terenu inwestycji
do 65%.

3. Stan zerowy do 78 %.

ETAP | - do 31-10-2025

9|Strona




Y. Instalacje wewnetrzne do 3 %.

ETAP Il -do 30-12-2025

1. Zakup terenu inwestycyjnego
Wraz z pozwoleniem na budowe
do 100%.

P. Wykonanie podbudowy drogi
dojazdowej do terenu inwestycji
do 100%.

3. Stan zerowy do 100 %.

1.Stan surowy otwarty do 6%.

5. Instalacje wewnetrzne do 4 %.
. Przytacza sanitarne do 26%.
7. Rozbudowa sieci i przytacza
Wwodociggowe do 31%.

13 %

ETAP Il -do 30-04-2026

1.5tan surowy otwarty do 58%.
D. Przytacza sanitarne do 52%.
3. Rozbudowa sieci i przytacza
Wwodociggowe do 62%.

12 %

ETAP IV - do 30-06-2026

1.Stan surowy otwarty do 95%.
D. Roboty wykonczeniowe
Wwewnetrzne do 18%.

3. Instalacje wewnetrzne do
D8%.

12 %

ETAP V - do 30-09-2026 r

1.5tan surowy otwarty do 100%.
D. Roboty wykonczeniowe
wewnetrzne do 51%.

3. Instalacje wewnetrzne do
$0%.

12 %

ETAP VI - do 01-01-2027 r

1. Roboty wykonczeniowe
Wwewnetrzne do 100%.

D. Roboty wykonczeniowe
rewnetrzne do 100%.

3. Instalacje wewnetrzne do
38%.

Y. Kanalizacja deszczowa i
zbiorniki do 76%.

16 %

ETAP VIl - do 31-12-2027

11%
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1. Instalacje wewnetrzne do
100%.

D. Przytacza elektryczne i
teletechniczne do 100%.

3. Przytacza gazowe do 100 %.
K. Przytacza sanitarne do 100%.
5. Rozbudowa sieci i przytacza
Wwodociggowe do 100%.

6. Kanalizacja deszczowa i
Zbiorniki do 100%.

7. Drogi, parkingi, chodniki do
100%.

B. Tereny zielone do 100%.

P. Smietniki do 100%.

10. Uzyskanie pozwolenia na
Lzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Ewentualna miana stawki podatku VAT. Zmiana wynikajaca z réznicy
powierzchni uzytkowej lokalu powstajacej z ostatecznych pomiaréw w
stosunku do planowanej powierzchni okre$lonej w umowie deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ NOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY
Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpic od
umowy deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapic od niniejszej umowy:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa

w art. 35 albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36 ustawy deweloperskiej,
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne

z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub

w zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2

ustawy deweloperskie;j,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub 22 ustawy
deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub

informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub

jego zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe

deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
podpisania umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informac;ji okreslonych we

wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce wtasnosci Lokalu opisanego

w § 5 Umowy deweloperskiej w terminie do dnia 30 czerwca 2028 roku,

7) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2 ustawy deweloperskiej,
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8) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 ustawy deweloperskiej,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym
w tym przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
opisanego w & 5 Umowy deweloperskiej na zasadach okres$lonych

w art. 41 ust. 11 ustawy deweloperskiej,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
7 28.02.2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
wtasnosci przedmiotowe] nieruchomosci, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu, bedg uprawnieni do odstgpienia od tej
umowy.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank
zwrotu Srodkoéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy deweloperskie;j.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w
art. 12 ust. 1 ustawy deweloperskiej.

6. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

7. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia umowa
deweloperska jest uwazana za niezawarta, a Nabywca nie ponosi
zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

8. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednakze nie pdzniej niz

w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy

o odstgpieniu od umowy, zwrécié¢ Nabywcy srodki wyptacone przez
Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej.

9. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej

w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego

w terminie lub wysokosci okreslonej w Umowy deweloperskiej, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez Nabywcoéw Swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.
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10. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej

w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu opisanego w
§ 5 Umowy deweloperskiej lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce wtasnosé Lokalu pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcow jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

11. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
Dewelopera, Nabywca zobowigzuje sie w terminie 14 dni liczac od dnia
powiadomienia go o odstgpieniu wyrazi¢ zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu na pismie

z podpisami notarialnie poswiadczonymi i doreczy¢ go Deweloperowi.
12. Srodki pieniezne wptacone przez Nabywce i pozostajace na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym, a nalezne Nabywcy wobec
odstgpienia od umowy przez ktérakolwiek ze stron zostang zwrécone
Nabywcy przez Bank po otrzymaniu przez Bank dokumentow

i oSwiadczen na zasadach i w formie okreslonych w umowie

o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywcg} lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

7) zgodnie z art.49 ust.6 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochroni praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.poz.1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali lub doméw jednorodzinnych w ranach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art.49 ust.8 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego albo

aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
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budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres

ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego

organ nadzoru budowlanego nie wniést sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wpftacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r.
poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ABS Bank Spétdzielczy,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami
ponad réwnowartos$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu
jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkdow gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- ABS Bank Spotdzielczy korzysta takze ze znakéw towarowych znajdujacych sie na stronie:

www.absbank.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z pin.
zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe, jest objety

systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

579 304,00 zt brutto/m2

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

65,83 m2

Cena m? powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

579 304,00 brutto/m2

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej

lub jednej zuméw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30 czerwiec 2028r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego
bedacego przedmiotem umowy
deweloperskiej lub budynku w ktérym
ma znajdowac sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
deweloperskiej

liczba kondygnaciji

Nadziemnych: 2

technologia wykonania

Technologia: pustak ceramiczny

standard prac wykonhczeniowych w
budynku i terenie wokét niego

Zgodnie z zatgcznikiem nr 2

liczba lokali w budynku

20

liczba miejsc parkingowych

40 na parkingu naziemnym

dostepne media w budynku

energia elektryczna, gaz, woda,
kanalizacja sanitarna,

instalacja teletechniczna

dostep do drogi publicznej

TAK

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

I5|Strona




Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowiazuje

sie deweloper

Zgodnie z zatacznikiem nr 2i 3

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczes$nie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz pieczec firmowa

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3.  Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowar
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, uciazliwosci).

4. Standard prac wykonczeniowych w czesci wspolnej budynku i terenie wokét niego, stanowigcym czes¢ wspélng

nieruchomosci.
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